DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO

DPPE/SETOR DE CONTRATOS CT. 037/2019

CONTRATO DE LOCACEC DE IMOVEL N°
037/2019, QUFE CELEBRAM ENTRE SI A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMEBUCO B A EMPRESA ACIL -
AGILIDADE COMERCIAT,, .
REPRESENTAGOES E  PARTICIPAGOES

8/A, EM DECORRENCIA DO PROCESSO
LICTTATORIQ N° 020/2019, DISPENSA

N® 009/2019, ©NA FORMA ABAIXO
ADUZIDA:

Por este instrumentc, a DEFENSORIAZ PUBRLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO,
pessoa juridica de direitc publico, entidade da Administracdo Pudblica Estadual,
sediada na Rua Marques do Amorim, N° 127, Boa Vista, Recife, Pernambuco, inscrita
no CNPJ/MF sob ¢ N° 02.899.512/0001-67, neste ato, representada pelo Defensor

Piblico-Geral, o senhor Dr. JOSE FABRICIO SIIVA DE LIMA, Defensor Pablico,
brasileiro, casadce, inscrito no CPEF/MF sob c N®° 034.366.694-40, portader da Cédula

de Identidade N° 5.b68.025, expedida pela SSF/PE, domiciliado nesta capital, e pelo
Subdefensor Publico-Geral, Dr. HENRIQUE COSTA DA VEIGA SEIXAS, Dsfensor Piblico,
brasileiro, casade, inscrito no CPE/MF sob N° 041.053.664-40, portador da Cédula de
Identidade N° 6.333.419, expedida pela SSP/PE, domiciliado nesta capital, daguil por
diante designada simplesmente LOCATARIA, e do outro lado, a empresa AGIL -
AGILIDADE COMERCIAL, REPRESENTAGOES E PARTICIPACOES S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o “
N° 04.802.727/0001-75, <constituida legalmente por contrato social devidamente
arquivade na Junta Comercial do Estado de Pernambuco sob o NIRE N° 26.3.0001238-3,

com sede na Avenida Conde da Beoa Vista, N° 1410, Boa Vista, Recife, Pernambuco,

CEP.: 50.060-004, representada pelo Sr. AMERICO MARTINS BARBOSA, brasileirc,
casadec, comerciante, portador da Carteira de Identidade N° 1.508.581, expedida pela .
SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o N° 145.418.404-30, residente e domiciliado na Av.
Boa. Viagem, N° 4610, Apt® 1000, Boa Viagem, Recife, Pernambuce, CEP: 51.011-000, e .
pela Sra. MARTA DO ROSARIO ROMEIRA MATOS BARBOSA, brasileira, casada, comerciante,
portadera da Carteira de Identidade N° 1.703.076, expedida pela SSP/PE, inscrito no
CPF/MF scb o N° 295.120.934-72, residente e domiciliado na Av. Boa Viagem, N° 4610,
Apt® 1000, Boa Viagem, Recife, Pernambuco, CFEP: 51.011-000, dagui por diante
designada simplesmente LOCADORA, firmam o presente contrato, proveniente do
Processo Licitatdério N° 020/2019, zutuado por Dispensa N° 009/2019, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1. Cecnstitui objetc do presente Contrato a Locagio Parcial do Imdvel situado nl ¥
Rua do Progresso, N° 255, Boa Vista, Recife, Pernambuco, CEP.: 50.060-095, mais
especificamente e, exclusivamente, 4°, 5° e 6° Andar, bem como o Compartilhamento
das Vagas, com a Defensoria Pablica da Unific, do Estacionamento do Subsoclo, Segundo
e Terceiro Pavimentos, Térreo, Area do Centro de Processamento de Dados do Quarto
Pavimento, Auditéric no Nono Pavimento e Cobertura.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGCAO DO IMOVEL.

Z2.1. O imével destina-se ao funcionamentc da Coordenadoria de P1
da Defensoria Publica do Estado de Pernambuco,
Paiblica, Ceonsumidor, Familia, Recursocs, Mediacdo
Idosa.
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2.2. Por razdes de interesse publico, poderd a LCCATARIA alterar a finalidade
piblica & ser atendida pela presente locagdo, a gqualquer ftempo, sem Jque isso
acarrete rescisio do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a
LOCADORA.

2.3. A modificagdc na destinagdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de

termo aditiveo, autorizado pela Coordenadoria de Planejamento e Gestdo ou outra
autoridade delegada da Defensoria Piblica do Estado de Pernambuco.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA.

3.1. O prazo de vigénecia do presente instrumento & de 60 (Sessenta) Meses, com
inicio a contar de 01 de Junho de 2019 e términoc em 31 de Maio de 2024.

3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguird de plenco
direito, independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacgdoc judicial ou
extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o imével, entregando-o nas
condi¢des previstas neste instrumento contratual.

4. CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE.

4.1. 0 valor da locacdo serd pago em parcelas mensals de R$ 85.000,00 (Oitenta e
Cinco Mil Reais);

4.2. O contrato terd reajuste tendo por base o Indice Nacional de Pregos do
Consumidor - INPC, conforme disposto na Lei Estadual N° 12.525, de 20 de dezembro
de 2003, Tal reajuste dar-se-& a partir do 13° més de sua vigénecila, cbservado o
acumulado nos ultimos doze meses anteriores.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA.

5.1. 0 crédito pelc gqual correrd as despesas da execugdo deste contrate esta

previsto no orcamento vigente & no exercicio de 2019, conforme segue:

Dotacdo Orcgamentdria: 00127.14.422.0345.1925.0000.3.3.90.39.
N°® e Data do Empenhc: 2019NE000370, de 02 de Maic de 2019.

5,2. © valor da locagio serd pago em parcelas mensais de R$ 85.000,00 (Oitenta e
Cinco Mil Reais);

5.3. 0 pagamento deveri ser realizado mensalmente, até o 10° dia do més subsequente
ac da locagdo, prorrogando-se para ¢ primeiro dia dtil subsequente guando for
sédbado, domingo ou feriado;

5.4. A referida quantia deveria ser paga em nome da empresa AGIL - AGILIDAD
COMERCIAT, REPRESENTACOES E PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF sob o N° 04.809.727/0001-75,
através de depdsito bancdrio no Baneco Bradesco, Agéncia 280, Conta Corrente N°
75700-4.

5.5. A eventual toleré&ncila em qualguer atraso ou demora no pagamento de alug
questdo, impostos, taxas, seguro e/ou demais encargos de responsabili
LOCATARIA, em hipdtese alguma poderd ser considerada comoe modificacdo das
do contrato, gue permanecerdo em vigor para todos os efeitos.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA.

6.1. A LOCADORA & obrigada a:

o
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6.1.1. Entregar a LOCATARIA o imdével alugado em estado de servir ao usc a que se
destina e na data fixada no item 3.1 deste instrumento;

6.1.2. Garantir, durante o tempoc da locagdo, o© uso pacifico do imdvel locado,
resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbacgdes de terceiros, gue tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locacgio;

6.1.4. Responder pelos danos ac patriménic da LOCATARIA decorrentes de seus atos,
bem comc de wvicics e defeitos anteriores a locagdc, como desabamentos decorrentes
de vicics redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacdo elétrica, etc;

€.1.5. Responder pelos débitos de energila elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de gas, de Agua, e de servigo de telefonia ou de cutros melos de comunicagio
anteriores a locagdo:

6.1.6. Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediag¢bes, se
existirem;

6.1.6.1. Fice ciente a LOCADORA que qualsquer taxas, provenientes de uso
compartilhadc entre a Defensoria Publica do Estado e da Defensoria Puablica da
UniZo, serdo pagas na proporcionalidade de 50% (cinguenta por cento) de cada uma
das Tnstituigdes;

6.1.7. Manter, durante toda a execuclo do contrato, em compatibilidade com as suas
cbrigagdes, todas as condigdes de habilitagde Jjuridica e regularidade fiscal
exigidas para a contratacdo.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA.

7.1. A LOCATARIA & obrigada a:
7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2., Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no w
item 2.1 deste instrumento;

7.1.3. Manter o imdvel locado em boas condigdes de higlene e limpeza, com 0s
aparelhos sanitdrios e de iluminac¢8o, pintura, telhados, vidracgas, trincos,
torneiras, pias, banheiros, ralos e demals acessdédrios em perfeito estado de
conservacgdo e funcionamento, observada a forma como os recebeu, para, assim,
restitui-los guando findo ou rescindido o contrato.

7.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em gue ¢© recebeu, salvo as
deterioragdes dececrrentes de seu usco normal ¢ aguelas decorrentes de caso fortuito

ou forca malor;

7.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA ¢ surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacido a este incumba, bem ccmo as eventuais turbacgdes de
terceiros;

7.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de &gua, e de servige de
telefonia ou de outros meiocs de comunicacic, bem como IPTU e Bombeiros e detfialdg
taxas referentes ao pericdo de vigéncia contratual;

7.1.7. Permitir a vistoria do imével pela TLOCADORA ou por seu ma ediante
combinacic prévia, de dia e hora, bem como admitir gue seja o me&sno~Tisit¥do por
terceiros, na hipétese de sua alienacgdo, gquando ndo possuir interesse no exey

do direito de preferéncia de aquisicgdo:; A\
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8. CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA,

8.1. Com base no §3° do art. 62 e no art. 58, I e II, da Lei Federal N° 8.666/93,

sic atribuidas & LOCATARIA as seguintes prerrogativas:

8.1.1. As clé&usulas econémiceo-financeiras e monetéarias dos contratos
administrativos néo poderdc ser alteradas sem prévia concorddncia da LCCADORA;

8.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, Iindependentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizacio escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelcos motivos a seguir:

8.1.2.1. Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes da LOCADORA;

8.1.2.2. Razdes de interesse publicc, de alta relevidncia e amplc conhecimento,
justificadas e determinadas pela Coordenadoria de Planejamento e Gest&o;

8.1.2.3. Occrréncia de caso fortuito ou forca maior, regqularmente comprovado,
impeditivo da execugdo do contrato.

8.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumeradcs nos subitens 8.1.2.2 e 8.1.2.3
desta cliusula, sem gue haja culpa da LOCADORA, sSera ¢ mesmo ressarcide dos
prejuizos comprovadamente sofridos e terd direitc ac pagamento dos aluguéis
relativos ao periodo em gue vigeu o contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISA0O.

9.1. Além das hipdteses de rescisio unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na
clausula anterior, somente poderd ser rescindido o presente contrato:

9.1.1. Por matuo acordo entre as partes;

2.1.2. Em decorréncia da pratica de infragfo legal ou contratual por quaisquer das
partes;

9.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do
aluguel e demais encargos pela LOCATARIA; :

9.1.4, Em virtude de desapropriacdo do imével, desocupagdc determinada pele Poder
Piblico ou incéndic; .

9.1.5. Para a realizagdo de reparacgdes urgentes determinadas pelc Poder Pablico,
que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatdrio no imdvel
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

9.2. Na hipétese de ser a LOCADORA pessoca fisica, sua morte acarreta a transmissdo
da locacgdo aos herdeirecs, permanecendc o contrate em plenc vigor. ‘

9.3. 8e, durante a locacgdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCAT
a esta caberd rescindir o contrato, caso ¢ imével ndo sirva mais para o fi
se destinava.

10. CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCACAO/CESSZO.

A P'gnék4 de 8
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10.1. Fica a TOCATARTA proibida de sublocar, total ou parcialmente, ¢ imdével objeto
deste Contrato, ou de qualguer mode ceder ou transferir os direites decorrentes da
locacéo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS.

11.1. A TLOCATARTA fica desde j4 autorizada a realizar nc imével locado toda e
quaisguer obras e benfeitorias, para a execugio da finalidade pablica a ser
atendida pela presente lccacdo.

11.2. As benfeitorias necessirias, independentemente da autorizacdo da LOCADORA,
bem como as benfeitorias uUteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e
permitem o exercicio do direitc de retencdo do imdvel até que a LOCATARIA seja
integralmente indenizada.

11.3. Finda a locagdo, toda e quaisquer benfeitoria atil ou necessaria realirzada
pela LOCATARIA, removivel e ndc indenizada, poderd ser levantada, as suas expensas,
desde que sua retirada nédo acarrete danos ao imdvel.

11.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessiria ndc removivels sem
causar danos ac imdével realizadas pela LOCATARIA podera ser abatide dos aluguéis a
serem pagces, no percentual sobre cada parcelaz mensal, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes.

11.5. As benfeitorias voluptuarias, desde dque autorizadas pela LOCADCRA, serdo
indenizadas.

11.6. As bkenfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pela LOCADORA nic serdo

indeniziveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locac¢io, desde que sua
retirada nic afete a estrutura e a substidncia do imdvel..

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA.

12.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal N° 8.245/91, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdc em
pagamente do imével locado, a LOCATARTA tem preferé&ncia para adquirir o imével
locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia
do negdclo mediante notificagfo judicial ao extrajudicial ou outro meic de ciéncia
ineguivoca.

12.1.1. A comunicacdo deverd conter todas as condigSes do negdcio e, em especial, o
prego, a forma de pagamento e a existéncia de dnus reais.

12.2. C direitc de preferéncia da LOCATARIA caducard se nio manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, ne prazc de 30 (trinta) dias.

12.3. A LOCATARIA preterida no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danocs ou, depositando ¢ prego e demais despesas do ato de

transferé&ncia, haver para si o imével locado, se o reguerer no prazo de 06 (sels).

meses, a contar do registro do ato no cartério de iméveis, desde que o contrato de
locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a
matricula do imdvel. -

12.3.1. A averbacdo far-se-4 & vista de qualguer das wvias do ¢
desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

12.4. Na hipétese de a LOCATARIA nic possuir 1
a este for alienado durante & Jlocagdo, o

eresse em adqul
dquirente nic poderd denu
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contrato, gque permanecerid em vigor até seu termc final, nos termos do art. 8° da
Lei Federal N® 8.245/91.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO CONTRATUAL.

13.1. A TLOCATARIA designard um gestor para acompanhamento e fiscalizagio da
execugdoc do presente contrato.

13.2. 0 gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:

13.2.1. Scolicitar a LOCADORA todas as providéncias necessarias a perfeita execugdo
do objetc contratado;

13.2.2. Comunicar a LOCADORA o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessarics ac seu correto cumprimento;

13.2.3. Solicitar a aplicagdo de sangdes pelc descumprimento de clausula
contratual;
13.2.4. Receber e atestar o relatdric de pagamentc das locagSes mensais e

encaminhd-las a unidade competente para pagamento;

13.2.5. Manter contrcle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronclégica,
ocbservando para que ¢ valer do contrato nfo seja ultrapassado.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANGOES.

14.1. A inexecug8o total ou parcial do contrato sujeitard a LOCADORA as seguintes
penalidades, na forma do art. 87 da Lel FPederal N° B8.666/93, asseguradecs o
contraditdrio e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensio por escrito imposta a LOCADORA
quande constatadas pequenas irreqularidades contratuais para quals tenha ccorrido;

14.1.2. MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o wvalor total do ceontrate, a
critério da Administrag8o, levando-se em conta ¢ prejulze causado, devidamente
fundamentado, devendce ser recelhida no prazo méximo de 05 {(cingo) dias tGteis a
contar da notificacgic;

14.1.3. SUSPENSAC TEMPORARIA, da participacdo em licitagido = impedimento de
contratar com a Administracio, por prazo ndo superior a 02 (dois) anocs;

14.1.4. DECLARACAO DE INIDONEIDZDE para licitar ou contratar com a Administracgéo
Publica, enquanto perdurarem os motiveos determinantes da punigic u até que seja
promovida a reabilitagdc perante a autoridade gue aplicou a penalidade, depois do
ressarcimento a4 Administragdo pelos prejuizes resultantes e apds decorrido o prazo
de sua aplicacgic.

14.2. As sancgdes de adverténcia, suspensdc temporiria e de declaracdo de idoneidade
poderdc ser aplicadas Jjuntamente com a de multa, faculta a defesa préeyss da
LOCADORA, no respectivo processo, no prazo de 05 (cince) dias.

14.3. A LOCATARIA poderd deduzir o wvalor da sancdc de multa aplicag mifDORA das

valores devidos a este ultimo, em razido das obrigacBes deste contra

aplicada a LOCADORA, para cobranga judicial.




15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS NORMAS APLICAVEIS.

15.1. O presente contrato fundamenta-se nas:

15.1.1. Leis Federais N® B8.666/93 (Lel de Licitagdes e Contratos Administrativos) e
N° 8.245/9%1 (Lei de Locagdc de Imdveis Urbanos):;

15.1.2. Lei Estadual N° 12.525/03; e
15.1.3. Lei Federal N° 10.406/02 (Cddigo Civil), no que couber.
15.2. 0s casos omissos serdo resolvidos & 1luz das mencionadas legislacdes,

recorrendo-se & analogia, acs costumes e aos principios gerais do direito e dos
contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

16.1. Qualquer omissfoc ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estritoe
cumprimento dos termos e condi¢des deste contratc ou ao exercer qualquer

prerrogativa dela decorrente, ndo constituird renovacdoc ou renuncia e nem afetara o
direito das partes de exercé-lo a gualquer tempo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO.

17.1. Fica eleito o forc da cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuce, para
dirimir gquaisquer dividas porventura surgidas, em decorréncia deste termo,
renunciande a gualquer outro por mais privilegiado gue o seja.

17.2. E, por estarem assim, Jjustas e acordadas, as partes firmam o presente Termo
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para
que produza seus jurldicos e legais efeitos.

Recife, 17 de 7aio de 2019.

:’%Qf/ 1/1//1 si ///f/j\

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO

Q/! JOSE FABRTCTO STLVA DE LTMA

DEFENSOR FPUBLICO-GERAL
LOCATARIA
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AGIL - AGILIDADEQ&OMERCIAL REPRESENTALOES E PARTICIPACOES S/A
AMERICO MARTINS BARBOSA
REPRESENTANTE LEGAL
! TGCADORA
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Didirio Oficial do Estordo e Ferambuco - Defensorg Plblica

Recife, 25 de malo-de 2019
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